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ARSMOTE — Marums samfillighetsférening

Lordagen den 12 juni 2021 kl. 10.00, Fotbollsplanen
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Verksamhetsberattelse for Marums samfallighetsférening avseende
verksamhetsaret 2020

Styrelsen har haft féljande sammanséttning
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Enligt anldggningsbeslutet 1977-07-25 gavs styrelsen féljande forvaltningsuppdrag; att enligt § 2 i
stadgarna skall féreningen férvalta anldggningsfastigheter

a) fdrvattentikter, pumphus och vattenledningar

b) parkmark samt drineringsledningar for ytvatten

c) hamnomrdade med bryggorna

1. Styrelsearbete

Vi har en bra sammansatt styrelse som ar val fungerande, engagerad och arbetar tillsammans
pa ett effektivt och bra satt vilket aterspeglas i de forbattringsatgarder som genomférts och

pabdrjats under aret.

Med anledning av den pagaende pandemin har styrelsen behdvt anpassa arbetet sa att det
genomfors pa ett smittskyddssakert satt. Digitala styrelsemdten via Microsoft Teams har
darfor inforts och en storre del av det |6pande arbetet mellan styrelsemétena har genomférts
genom exempelvis mailkontakter istdllet for fysiska traffar.

2. Sammantraden

Styrelsen har under 2020 haft nio protokollférda sammantraden plus arsmétet som hélls den

13:e juni 2020 pa fotbollsplanen.




En stor del av arbetet med olika fragor sker mellan métena genom frekvent kontakt inom
styrelsen och med olika medlemmar i féreningen och andra intressenter. Dartill tillkommer
flertalet arbetsmoten mellan olika berérda inom olika fragor. Utfallet fran sadana
arbetsméten aterrapporteras pa de ordinarie sammantradena.

3. Samarbetet mellan Samfillighetsféreningen och Vagféreningen

Under aret har ordféranden, sekreteraren och kasséren haft méten med bada féreningarna
vid samma motestillfalle och métena har tillsammans tagit en formiddag i ansprak.
Foreningarna har haft en gemensam dagordning, tydligt uppdelad pa vardera foreningen.
Enstaka fragor kan innebara en del upprepningar, men i stort fungerar detta arrangemang
mycket val och tid sparas.

Ingen fran Samfalligheten kunde nérvara vid Séder-Marums byalag och samféllighetsforenings
arsstamma 2020.

4, Allmant

Under 2020 har ett stort arbete gjorts med att ta ett fornyat helhetsgrepp och genomlysning
av i stort sett samtliga ansvarsomraden och uppdrag som foreningen innehar. Anlaggningar
och ansvarsomraden har gatts igenom, liksom dokumentation sa som férrattningshandlingar,
anlaggningsbeslut med mera vilka ligger till grund for féreningens verksamhet.

Underhall och reinvesteringar av féreningens anldggningar har varit sparsamma under lang
tid, vilket medfért ett uppddmt behov av atgarder som i flera fall nu initierats for att
sakerstalla anldggningarnas kvalitet pa bade kort och lang sikt. Exempel pa omraden ar
vattenanlaggningen, skogsvard samt dikning och dranering.

5. Ekonomi

Arets resultat for Samfalligheten uppgar till — 167 264 kr att jamféra med ett budgeterat
6verskott om 4900 kr. Att utfallet &r samre an budgeterat harror till de extraordindra
kostnaderna for vattenanldggningen. Forsakringsersattningar samt intdkter fran forsdljning av
timmer har bidragit positivt. Utan dessa poster hade utfallet varit ytterligare 131 000 kr
simre. Det bér dock papekas att de delar av de extraordindra kostnaderna som uppkommit
for att mota myndighetskraven pa vattenanlaggningen ar langsiktiga investeringar.

Under 2020 mottog féreningen ett férelaggande fran Sédra Roslagens Miljé och
Hdlsoskyddskontor om att vidta atgarder pa vattenanlaggningensa att denna uppfyller de
regelverk som finns. Det &r flertalet atgarder som har vidtagits vilka har paverkat foreningens
resultat negativt eftersom de ej fanns medtagna i budgeten fér ret. Atgérderna i fraga
redovisas i avsnitt ”6. Vattnet” nedan.

Kostnaderna fér dessa atgarder var omfattande och féreningen hade att vélja pa att antingen
lana medel fran banken eller att [dna dem fran hamnens kassa. Efter en ekonomisk kalkyl som
pekade pa att det férstnamnda skulle medféra ytterligare 6kade kostnader i form av
rantekostnader beslutade styrelsen att lana medlen fran hamnens kassa.

Utdver atgérder kopplat till forelaggande enligt ovan har féreningen aven haft oférutsedda
kostnader fér reparation av stamvattenledning (delen mot Tallholmsvagen) och som inte
kunde tas pa férsdkringen da tidsfristen for drenden kopplat till stormen Alfrida gatt ut.




Under 2020 erhdll vi ekonomiska ersattningar fran Holmen (timmer som saldes efter stormen
Alfrida) samt fran vart forsakringsbolag (forsakringsersattningar fran skador pa skogen i
stormen Alfrida). Detta har varit ett positivt ekonomiskt tillskott som tackt upp fér ca hélften
av de oforutsedda ekonomiska utgifter som vi haft fér vattenanldggningen.

Under 2020 pabdrjades ett arbete med att forstarka den ekonomiska styrningen. Som
exempel féljande:

a) framtagande av konteringsmallar/-instruktioner for att skapa en battre ekonomisk
styrning och uppfoéljning

b) rutiner och dokumentation fér att skapa en béattre I6pande ekonomisk uppféljning
med mdjlighet att filtrera pa olika typer av poster med mera

Det &r var malsattning att dessa atgarder kommer att medféra en battre ekonomisk styrning
och uppféljning av intdkter och utgifter generellt, men dven férenkla arbetet i relation till
budget och underhallsplaner.

Féreningens ekonomi framgar av bilagd resultat- och balansrakning. Arsavgifterna for bade
Samfalligheten och Vagforeningen sandes ut samtidigt, men med olika forfallodatum.

6. Vattnet

Arets in- och urkopplingar av sommarvattnet avlGpte utan problem. Flertalet forbattrings-
atgarder har genomforts pa dels vattenanlaggningen, dels kopplat mot rutiner och dels
kopplat till vattenleverans till omradet.

Under 2020 pabdrjades reparation av stamvattenledningen mot Tallholmsvégen som varit
avstangd pa grund av ldckage. Vid reparationsarbetena konstaterades att vattenledningen
I6pte under flertalet trad i ett skogsparti/hage och att orsaken till lickaget pa vattenledningen
var for att denna skadats i samband med stormen Alfrida. Reparation av befintlig ledning
bedémdes bli véldigt kostsam och istéllet anlades en ny ledning runt det aktuella skogs-/hag-
omradet. Denna del av stamvattenledningen &r nu i drift sedan sommaren 2020.

Vattenanlaggningen genomgick en stor ombyggnad och renovering under 2020 drivet av
atgardsbehov fran en kontroll som utférdes av Sédra Roslagens Miljé och Hdlsoskyddskontor
hosten 2019. 2020 mottog féreningen ett foreldggande om vite om inte anldggningen
uppfyllde de krav som géller fér denna typ av anldggning och samtliga atgarder skulle vara
atgdrdade senast 2020-07-01 fér att anlaggningen skulle fa fortsatta anvindas.

Féreningens vattenanldggning skall uppfylla féreskrifterna SLVFS 2001:30 eftersom
féreningen dr att anse som en vattendistributér p.g.a. det stora uttaget av vatten.

De atgdrder som foreskrifterna och foreldggandet rérde var bland annat:
a) Undersdkningsprogram som innebar provtagning av vattnet 6ggr/ar

b) Kvalitetskrav [6pande pa vattnet
c) Uppréttande av hygienregler




d) Faroanalys

e) Driftsinstruktioner

f) Installation av backventiler
g) Dokumentation

Borrhalen har spolats och pumparna har bytts ut, hydrofor och tryckstegringspump har ocksa
ersatts av nya samt att samtliga elinstallationer byttes ut.

En liten utbyggnad av pumphuset har gjorts, avsett for el-centralen och vintervatten. Genom
att utrustning fér vintervatten placeras i ett separat isolerat utrymme behdver inte hela
pumphuset varmas upp pa samma satt som behdvs de senaste vintrarna.

Vattenférbrukningen &r i snitt fran 27/4-2/11 ca 15,5 m3/dygn och vissa dagar pa sommaren
ar uttaget mellan 20-25m3/dygn. Vattenkvalitén ar i stort bra men visar férhéjda varden vad
géller Natrium och Klorid, detta indikerar att vi har saltintrdngning i borrhalen, vilket kan bero
pa stora uttag av vatten varfor det & mycket viktigt att samtliga respekterar vattenreglerna
som géller. Vattnet dr enbart fér hushdllsbehov, bad, disk, dusch etc och fdr ej anvéndas till
exempelvis biltvdtt, pooler/badtunnor med mera.

Radonhalten ir lite forhdjda men inom gransen av regelverket, men infér 2021 kommer
ventilation av tankarna installeras.

Ett arbete med rutiner for vattenanlaggningen och de granssnitt som finns mot andra
omraden (fastigheters anslutning, avlopp med mera) har pabérjats under 2020 och berdknas
slutféras under 2021.

Med anledning av de nya kraven och rutinerna for dricksvattenleverans har det vatten som vi
levererar till Norrtilje Kommuns badplats markerats som ej dricksvatten. Detta for att vi i
granssnittet mot Kommunen inte kan uppfylla de krav som stalls.

7. Park- och gronomraden

Boule-banan pa fotbollsplanen var i daligt skick och istéllet for att ta bort den beslutades att
med enkla medel rusta upp banan.

| féreningens skogsomraden ar det fortfarande stora konsekvenser efter stormen Alfrida och
den efterféljande avverkningen. Flertalet omraden har inte kunnat nyttjas for rekreation
p.g.a. att resterna fran avverkning omojliggjort att ga i skogarna. Flertalet initiativ har tagits till
att sammankalla medlemmarna for att skdta om vara gemensamma skogs-/gronomraden.
Dels foreligger fortfarande behov av att ta hand om efterdyningarna fran stormen Alfrida och
da i huvudsak ett skogsvardsbehov med anledning av den avverkning som skedde efter
Alfrida. Detta for att skogarna ska vara mojliga att anvdnda till promenader, svamp- och
birplockning med mera Som situationen varit har rester efter stormen och avverkningarna
gjort detta omojligt pa flera hall.

Aven om man bortser fran att Alfrida fort med sig extra behov sa har vi ett I6pande behov av
att ta hand om vara gemensamma skogs- och gronomraden. Tyvarr dr dock uppslutningen
ofta liten, vilket innebdr att vi i sa fall kommer behova forlita oss pa externa inképta resurser i
hogre grad viket i sin tur kommer att medféra extra kostnader. '




8. Hamnen

Under 2020 har inga storre atgdrder relaterat till hamnanldggningen genomforts.

Fordelning av batplatser och underhall av bryggor och grénomradet i hamnen har skétts av
hamnansvarig Rune Gyllfeldt med hjélp av hamnassisterna Jan Orberg och Michael Bergstrém.

S. Information till féreningens medlemmar

Huvudsakliga informationskanaler &r hemsidan (www.marum.be) samt nyhetsbrev som
skickas ut pa mejl samt anslas pa hemsida och anslagstavlor. Ibland gar det en tid mellan
uppdateringar/utskick, beroende pa informationsbehov och framdrift inom olika omraden.

10. Ovriga hindelser under aret

Arets midsommarfirande. P& grund av den rddande pandemin anordnades inget gemensamt
midsommarfirande.

Grannsamverkan/Hamnsamverkan. Uppslutningen i det digitala grannsamverkansforumet i
WhatsApp dr valdigt stort vilket &r glddjande. Det har varit férhallandevis lugnt under aret vad
galler inbrott och mystiska fordon.

11. Kontakter med myndigheter och liknande intressenter

Foéreningen mottar regelbundet olika skrivelser fran myndigheter och andra intressenter.
Exempel pa sadana drenden som inkommer kan vara:

a) Fragor fran Norrtélje Kommun relaterade till bygglov, aviopp m.m.

b) Dialog med Roslagens Miljé och Halsokontor rérande vattendistributionen

¢) Fragor fran Lantmateriet rorande fastighetsbildningar, férrattningar etc

d) Dialog med leverantérer av samhallsinfrastruktur och som berér vara omraden,
exempelvis elndtsleverantérer med mera

Merparten av dessa kontakter gar via féreningens ordférande som star som kontaktperson
for foreningen och slussas darefter vidare till Iimplig ledamot i féreningen for handlaggning
nar £a hehovs.

Q(-Gl : G/ Ayt

StefAn Sdadin Nina Rydin
Sekreterare Kassor

Tongmy Nylander
Ledamot Ledanfot




Arsbokslut for

Marums Samféllighetsférening
716416-8952

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31



Marums samféllighetsférening
Bokslut 202012

RESULTATRAKNING
INTAKTER Budget 2019 | Bokslut 201912 Diff Budget 2020 | Bokslut 202012 Diff
Medlemsavgifter 201 000,00 201 000,00 0,00 201 000,00 201 000,00 0,00
Bitplatsavgifter 76 550,00 77 150,00 600,00 78 000,00 69 750,00 -8 250,00
Vattenavgifter externa och arrende 3400,00 3 400,00 0,00 3 400,00 3 400,00 0,00
Ovriga intakter, inkl rinta Notl 4 500,00 39348,00 34 848,00 4 500,00 141522,09 137022,09
SUMMA INTAKTER 285 450,00 320898,00 35448,00 286 500,00 415672,09 12B772,09
KOSTNADER
Vattenanldggning Not 2 130 000,00 5201605 -77 983,95 130 000,00 466 649,02 336 649,02
Vattenanldggning planerat uh 30 000,00 0,00 -30000,00 30 000,00 0,00 -30000,00
Grénomrade och gemenskap Not 3 50 000,00 100903,90 50903,90 50 000,00 6387558 13 875,58
Hamnanldggning Not 4 25 000,00 17 577,40 -7 422,60 25 000,00 2237,50 -22762,50
Hamnanldggning planerat uh 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forvaltnings- & 6vriga kostnader Not 5 32 000,00 66 452,85 34 452,85 32 000,00 36 239,50 4238,50
Externa redovisningstjdnster 15 000,00 13 656,30 -1343,70 15 000,00 13 934,75 -1065,25
SUMMA KOSTNADER 282 000,00 250 606,50 -31 393,50 282 000,00 582936,35 300 936,35
ARETS RESULTAT Not 6 3 450,00 70 291,50 66 841,50 4900,00 ~167 264,26 -172 164,26
BALANSRAKNING

2019-12-31 2020-12-31
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Korta fordringar Not 7 0,00 0,00
Kundfordringar Not 8 0,00 10 446,00
Forutbetalda kostnader Not9 11917,00 11 980,00
Transaktionskonto 203 583,88 120520,19
Sparkento 431 662,86 431 662,86
Roslagskonto 380,57 380,57
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 647 544,31 574 989,62
EGET KAPITAL
Eget kapital vid rikenskapsdrets bérjan 567 973,33 638 264,83
Arets resultat 70 291,50 -167 264,26
SUMMA EGET KAPITAL 638 264,83 471 000,57
KORTFRISTIGA SKULDER Not 10 9279,48 103 989,05
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 647 544,31 574 989,62
ACKUMULERAT KAPITAL T.O.M. 2019-12-31 2020-12-31
Hamnsektionen 450 627,04 51B 139,54
Temtsektionen 126 937,79 -47 138,97
Avsittning vattenanliggning 60 700,00 0,00
SUMMA EGET KAPITAL 638 264,83 471 000,57
Styrelsens disposition
Balanserad resultat 567 973,33 638 264,83
Arets resultat 70 291,50 -167 264,26
Reservfond =140 000,00 -60 700,00
lansprdktagande av reservfond 79 300,00 60 700,00
Summa till stimmans férfogande 577 564,83 471 000,57
Kvar | reservfond 60 700,00 0,00
Summa eget kapital 638 264,83 471 000,57
Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rikning 577 564,83 471 000,57




Ovriga intikter

Fakturerade kostnader till Vigsamf
Ovriga avtalsintakter

Ersdttning frdn Linsfarsdkringar
Ersdttning frin Holmen
Piminnelseavgift

Vattenanliggning

P3- och avstiingningar samt kontroller

Reperationer ledningar/ventiler, byte ringledning
Vistergdrdsv./Tallholmav., framgrivning vattenledningar etc
Installation backventiler

Nytt pumphus, pump samt hydrofor

Elkostnader pumphus

Vattenprover

Grinomride

Gemenskap stiddag
Griisklippare och bensin

Boule bana

Fallning av tridd och bortkérning
Pl&jning av dker, drinering

Hamnanliggning

Lépande underhill och reparationer
Inkép av bat

Sop- och viigavgift

Grdsklippare och bensin
Kostnadsersittningar

Firvaltnings- & Gvriga kostnad
Ansvarsfbrsikring

Sop- och vagavgift

Porto och kontorsmaterial

Arsméte, midsommar

Webhotell, Wisma, internet

Bankavgifter

Arvode/ers. styrelse och revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Vidarefakturering kostnader Vigféreningen

Arets resultat
Hamnsektionen
Tomtsektionen

Not 1

Not 2

Not3

Not 4

Not 5

Not 6

2019

38 298,12

13 642,75
0,00
0,00
10 645,05

2630,25

52 016,05

0,00

0,00

0,00

83 576,90
17 327,00
100 903,90

1043,00
4000,00
2 628,00
8421,00
1485,40
17 577,40

11720,00

103570
200,00
263,13
609,00

11 642,90

2 684,00

38 298,12

66 452,85

70291,50

48 739,05
21552,45

2020

10 446,37
1000,00
58 530,00
71 295,84
250,00
141 522,09

33 838,00

114 953,00
90 610,00
206 809,00
12 517,02
7522,00
466 649,02

1312,58
2911,00
15 777,00
43 875,00
0,00

63 875,58

0,00
0,00
1516,00
0,00
721,50
2237,50

11917,00
1200,00
748,00
0,00
341,25
906,00
B401,00
2 280,00
10 446,25
36 239,50

-167 264,26
67 512,50
-234 776,76



Korta fordringar

Kundfordringar
Marums Vigsamfillighet

Forutbetalda kostnader
Ansvarsforsdkring, Linsforsikringar

Kortfristiga skulder
Leyerantdrsskulder
RoslagsMaskin & Bygg AB
BRA Ekonomi Roslagen

Ovr. kortfristinga skulder
Dubbel inbet faktura

Ovr. upplupna kostnader, férutbet intdkter
Vattenfall

Utldgg T Nylander
Redovisningstjdnster, bokslut
Uppl arvoden och ersdttningar, ej utbet

Not7

Not8

Not39

Not 10

0,00

0,00

0,00
11917,00
9279,48
0,00

2132,00
2132,00

250,00
250,00

3355,48

1000,00

2 542,00
6897,48

0,00

10 446,00

10 446,00

11 980,00

103 989,05

88 043,00

1 838,00

89 881,00

0,00
0,00

2746,05
2 268,00
1100,00

7 994,00

14 108,05



UNDERHALLSPLAN/BUDGET SAMFALLIGHET inkl HAMN

Bendmning

SEK
Ar 2021

Budget

3110|Vattenavgifter externa v AT 8 ek O R T 3400
_ 3120|Bithamnsavgifter RRLS ' 69 750
_ 3610|Medlemsavgifter ; 201 000

v A!"gir'stiddag K ST
. 3740|Oresavrundning =

3900|Férsdkringsersittningar 0

3990|Bvr ersittn och intikter 1250

3999 |Vidarefakturering Vigforening gem kostn 10500

Summa intakter: 285 500
4010|Vattenanlaggning Inkép material och tjénster (summering rad 13-22) 39 165

Av/paslagning sommarvatten 24 165

Provtagning vatten 3000

Spolning borrhal

Pumphus tak 7 000

Pumphus fasad 5000
4011|Vattenanliggning - planerat underh3ll (summering rad 23-52) 101780

Utrustning | pumphus:

Fldktar radon, inkl el 10 000

Av/tapp brunnar: :

Nya ventiler i vigbrunnar ca 5 st 7500

Standare B st 14 280

Vintervatten pumpar:

Owrigt:

Inkdp ny utrustning vattenanldggning 70000
4110(Bathamn Inkép material och tjénster {summering rad 54-56) 0
4111|Bathamn - planerat underhall (summering rad 58-62) 0
4120|Gronomrade Inkdp material och tjéinster (summering rad 63-69) 75 000

Grdsklippare 75000
5010|Lokalhyra
5020|El Va-anldggning 12 500
5090|Sop- och vagavgift 3000
5410|Férbrukningsinventarier
5420|Programvaror/internet
5756 |Web kostnader 350
6110|Kontorsmaterial 650
6150 | Trycksaker,tidn o litt
6250|Porto 750
6310|Foretagsforsikring 12 000
6390|Ovriga kostnader 2000
6530|Redovisningstjinster 14 000
6570|Bankkostnader 1000
6998|Vidarefakturering kostn Vagféreningen 10500
7010|Styrelsearvoden
7310|0vriga arvoden
7340|Bilerséttning styrelse 1500
7341 |Bilersattning dvriga 0
8300|Ranteintdkter
8400|Rantekostnader

Summa kostnader: 274 195

Resultat enligt budget: 11705




Proposition fran Styrelsen till arsmoétet for Marums Samfillighet ar 2021

Bakgrund

Marums Samfallighet har under de senaste aren haft problem med vattenkvalitet och det har
utmynnat i ett férelaggande fran Bygg och Miljonamnden i Norrtélje kommun om att uppgradera /
atgarda de fel och brister som har patraffats.

Baserat pa foreldggandet fran Norrtélje kommun sa har samfélligheten bland annat |atit bygga till
pumphuset, kdpt nya pumpar borrat ny brunn, inventerat avstdngningsventiler, allmant héjt
standarden i pumphuset med mera. Allt detta har resulterat i en mycket anstrangd ekonomisk
situation fér samfalligheten med ett stort ekonomiskt underskott for foregaende ar som féljd. Det
egna kapitalet for tomtsektionen ar till foljd av detta negativt.

VA anlaggningen bérjar generellt bli till aren kommen varfér vi framdver maste planera for att
ytterligare atgarder kan komma att kravas.

Vid benchmark med andra samféllighetsféreningar i Roslagen sa kan det konstateras att nivan pa
arsavgiften i Marums Samfallighet ligger valdigt lagt, ett flertal samféllighetsféreningar har
arsavgifter som ligger betydligt hdgre an Marums, exempelvis féljande:

Lagard 2700 kr / ar
Bergshamra 3000 kr / ar
Rorvik 2000 kr / ar
Radmanby 2000 kr / ar
Havsskogen 2000 kr / ar
Utveda 3000 kr / ar

Hammarskogen 7800 kr / ar

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar darfér stdmman foljande:
e Att 6ka pa arsavgiften med 500 kr till att framledes (med start ar 2022) uppga till 2000 kr per
fastighet och ar.

e Att genomfdra en extradebitering om 1000 kr per fastighet for att komma till ratta med det
negativa egna kapitalet fér tomtsektionen.

e Att ovan extradebitering om 1000 kr delas upp pa tva betalningstillfallen fordelat pa 500 kr i
september 2021 samt 500 kr i september 2022.



Efter hojd arsavgift samt extradebitering sa har samfilligheten generellt (och tomtsektionen
specifikt) en ekonomi som ar mer i balans dn vad som ar fallet idag.





